=

ESTADO DE MATO GROSSO DO SUL
PODER JUDICIARIO
COMARCA DE CORUMBA

JUiZO DEPRECANTE - 12 VARA DE EXECUCAO DE TiTULO EXTRAJUDICIAL, EMBARGOS E DEMAIS
INCIDENTES - COMARCA DE CAMPO GRANDE-MS

PROCESSO N° 0123149-50.2005.8.12.0001

JUiZO DEPRECADO - 32 VARA CIVEL - COMARCA DE CORUMBA

PROCESSO: 0004224-15.2021.8.12.0008

ACAO DE EXECUCAO

EXEQUENTE: BANCO BRADESCO S/A

EXECUTADO: FERNANDO DIAS DE ANDRADE e e OUTROS

MANDADO DE AVALIACAO

AUTO DE AVALIACAO

Certifico que, em cumprimento ao Mandado do MM. Juiz de Direito da 32 Vara Civel da
Comarca de Corumbda-MS., extraido dos autos acima, apds as formalidades legais,
procedi a avaliagdo dos imoéveis abaixo descritos:

IMOVEIS

Poder Judiciario do Estado de Mato Grosso do Sul
Comarca de Campo Grande

1* Vara de Execugfio de Titulo Extrajudicial, Embargos ¢ demais
Incidentes

Central de Processamento Eletronico

| CARTA PRECATORIA - A"‘r’ALLH:i{'J E LEILAO JUDICIAL
Praro para Cumprimento: 600 dias.

JUSTICA PAGA.

Autos: (2314950, 2005.8.12.0:000 1

Acio: Execucéio de Titulo Extrajudicial- Liguidacio / Comprimento / Execucgio
Exequente: Banco Bradesco S5/A

Advogado parte ativa: CRISTIANA VASCONCELOS BORGES MARTINS -
OABRMS 12.002.

Executado: Fernando Dias de Andrade e outro

Advogado parte passiva: Flavio José Vanden Bosch Pardo, OAB/MS 4449,

Bens: Imavel descrito como "Fazenda Fronteirinka flote 03), no
mumicipio de Corumba-MS, constantes de 40 has, 00 m2 (quatrocentos heclares ¢
Ierp, Zerp, Zero, Tera metros gquadrados)”, inscrito no 1° Cartorio de Registro de
Imoveis de Corumba-M5 sob a matricula n. 23 849 Imovel descrito como "o imdvel
rural denominado Fazenda "Sanlta Célta”, sitwada neste municiplo ¢ comarca, com a
darea de 3.649.4.708 ha ftrés mil e seiscenfos e guarenta e nove hectares e guairo mil e
setecentos € oito mefras guadrados)®, inscrifo ne |7 Cartdrio de Registro de fmaveis de
Corumba-M5 sob a matricula n. 3.049; Imdvel descrito come "uma parte de terras
pastais e lovradias com 3.200 hs (trés mil ¢ duzentos hectares), situada neste municipio,
tirado da area maior do lote denominado Fromteira®, inscrito no 1" Cartorio de
Regivtra de Imdveis de Corumba-MS sob a matricula n. 8.472.
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IMOVEIS

TRES FAZENDAS:

1. FAZENDA FRONTEIRINHA

IMOVEL

“Imdvel matriculado sob n? 23.849, junto ao Cartdrio de Registro de Imdveis da 19
Circunscricdo de Corumbd/MS, denominado FAZENDA FRONTEIRINHA (lote 03),
constantes de 400 has, 0000m2 (quatrocentos hectares e zero, zero, zero, zero
metros quadrados).”

LIvRO M2 — HESISTRO GERAL —_— CARTORID DD 1%, OFICIO
REGISTRO DE IMOVEIS DA 1°. CIRCTUINSCRICAD

P ficiha Protocole n.® 52.595, fls. 128

| 23.849 J l 01 I ' Corumba; 07 de Margo de 2.002.

"nmr::-VEL .- Fazenda Fromteirinha (lote 03), no mumicipio de Corumbs — M3, constantes de
400 has, 0000 m? {quatrocentos hecteres e zero, Zero, zero, zero metroe quadrados), com a
seguinte descrigie do perimetro: O levantamento inicia — se no marco M.OB, cravado em
comum com a Farenda Fechadfio (parte) lote 02 de José Aungosio de Figueiredo e em comum
com 8 Fazenda Fronteirinha deste segue dividindo com o altimo confronbmte citado com o
azimute de B6® 17° 527 e distBncia de 1.509 36 metros, afé atingir o marco M 09, cravado emy
comnmn com 3 Farenda Fronteirinha e em comum com a Fazends Santa Perpéma (parte) lote
04 de Paulino Luiz de Barros Filho, deste segue dividindo com o Glhmo confrontante citado,
com o aziomte de 176° 06' 35" e distincia de 2.562,26 metros, até athiogr 0 marco M12,
cravado ainda em comum ¢om a Fazenda Santa Perpétsa (parte) lote 04 de Paulino Luiz de
Barros Filho ¢ emt comun com a Fazenda Bela Vista (lote 05) de Guitherme Clemente do
Nascimento, deste seppe dividinde com o fGltimo confroniante citado com o ezimie de 247¢
47" 25" e distincia de 1.620.41 metros, até atingir o marco M.11, cravado em common com a-
Fazenda Bela Vista (lote 05) de Guilherme Clemente do Wascimenio ¢ em commn com &
Fazenda Fechadfio (parte) lote 02 de José Aupusto de Figueiredo, deste segue dividindo com o
iltimo confrontante citado com o azimute de 356° 38" 547 e distdncia de 3.076,66 metros, até
atingir 0 marco MO8, marco inicial destu descrigSo. Limites ¢ confrontagdes: ao Norte com a.
Fazenda Fromteirinha, ao Sul com a Farenda Bela Vista (lote 05) de Guilherme Clemente do.
Nascimento, ao Leste com a Fazenda Santa Perpétua (parte) lote 04 de Paulino Luiz de Baros
Filbo, e g0 Cesle a Fazenda Fechadfio (parte) lote 02 de José Augusto de Figneiredo

LOCALIZACAO

Fazenda Fronteirinha localizada na Regido da Nhecolandia, distante cerca de
140km da Cidade de Rio Negro-MS e 280 km da Cidade de Corumba-MS., com
acesso via aérea (mais ou menos 1:20 horas de voo0); via terrestre s no periodo da
seca.
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CARACTERISTICAS

Area com campos nativos, solo do tipo arenoso, topografia plana, com pequenas
vazantes na época das aguas, sujeita a alagamentos parciais (de 30 a 40 por cento
aproximadamente). Fazenda sem georreferenciamento, com seis invernadas e
cercas limites em regular estado de conservacgao.

BENFEITORIAS

1. parte da area, cerca de 300 hectares esta gradeada;

2. uma casa de aproximadamente 60m2, feita em madeira, com telhas de zinco,
piso de cimento queimado, em péssimo estado de conservacgao;

3. construcdo de uma casa de alvenaria apenas com as paredes erguidas, coberta
de telhas e sem portas e janelas;

4. pocos feitos com draga, em razoavel estado de conservagao; e

5. mangueiro em regular estado de conservacao.

METODO DE AVALIACAO

Método Comparativo — Aquele em que o valor do imdvel, ou de sua parte
constitutiva, é obtido através da comparacao de dados de mercado, relativos a
outros de caracteristicas similares.

Rigor técnico: expedito

AVALIACAO

benfeitorias (casas, pocos e mangueiro e cercas e area gradeada)RS 250.000,00
area nativa = 2.000,00 o hectare X 400 Na.....cocceeeeeeeereeevneeiver e RS 800.000.00
TOTAL DA AVALIACAO......ceeeceeeeece ettt s essvs s srs e e RS 1.050.000.00

(HUM MILHAO E CINQUENTA MIL REAIS) - equivalente a RS 2.625,00 (dois mil, seiscentos

e vinte e cinco reais o hectare).
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2. FAZENDA SANTA CELIA

“Imovel matriculado sob n? 3.049, junto ao Cartdrio de Registro de Imdveis da 19
Circunscricdo de Corumbd/MS, denominado FAZENDA SANTA CELIA), com drea de
3.649,4.708 ha (trés mil, e seiscentos e quarenta e nove hectares e quatro mil e
setecentos e oito metros quadrados).”

LIVRO N. 2 . REGISTRO GERAL .
REGISTRO DE IMOVEIS DA 1.° CIRCUNSCRICAO

CARTORIO DO 1.« OFICIO
Frotocolo 4i561.

matrizuls ficha . i
3,049 l { o1 r Corumba - (MTYS ds marco da 1378

i - "
IMOVEL :- 0 imdvel rural danominado Fazenda "Sante Celia", situa

-, situado em-uma boixadé, no vartice de uma Earca ‘de arame, coO

“guatro faces, colocado em um campo limpo, no uertice de um ars

| ceigao", js mencionaco e da parte dananinada tpazareth", estan

tros do primeiroc marfco, no ‘MESING TUMO.

—

naste mun;cfp;n g comarca, com a ares -da 3.649,4.708 ha (tras
mil & seiscentos e guarentz & nove hectares e quatro mil e se-
tecentos e"oito metrog quadrados), limitando-sag au Morte, com
terras denopinadas "550 Rafeel"; ac Sul, com o ‘imbvel denomina
dco "Enncelqan";a o denominadoc "fazareth™y rao Maﬂcenta, com @
imbusl  denominado “Sao Felix" o 20 Posnta, com terras. outrora
da pruprledade de Menoel de 'Barros.lLima-e com.o lote denomina-
fo "Gaia dos Patos", tends os seus marceos colocados: o,primeis=-
ro, de pigui, lavrado nas quatroc facées, com um metro de dltura

mum aoc marco principsl da propriedade "Santa Calia", sobraea Ii
nha divisoria do lote "Sso Rafasl", outrors .de prﬂprledade de
Manoel de Barres Lims; © segundo marco, de~pilgui, lavredoe nas

mgdo, com um metro de altura, & comum ao MP 7 do imdvel "Santa
Ealia" @ ac MP 3.do lote "Szo Rafael", estzndo.situado me rumo
verdedeirc de S5, 228 30" W, & 2 2.974 metros do primeirojo tar
cai:q marco, de pigui, esta situado em um.campc ligpeo, junto, ar
amado do lote"Sac Rafasl™, & comum ao MP 1 do imdvel "3 Santa
Eelxa" ¢ ao MP 5 do lete “Eaia dos Patos", no rumo verdsdeiro
5. 708 38" W. & a 256 metros do segundo marcoy o quarte merco,
‘de pigui, situzdo na campina de um cerradd sobrg a dzuisur;a
caom © lote "Bais dos Patos™ a correspendes ao MP &4 do imovel ®

Conceigeo", estande no rumt verdadeiro S. 002 00 5. = a l.571
metros do terceiro marco; o guinto marco, de pigqui, lavrado nag
guatro Fgces, com um motro de altura, gitiadoam campao limpao a
40 matros ‘de um caminho valho, & comum ad MP do. guinhao "Con-

do no rumo verdsdeird M. S0% 2Z2' &'a 4£.512,20 metros do guarto
marcoy © ssxto MAarco, de cunbaru, esta situaﬁn em um campo lim
po, sobre a niuiaurla da parte denominada "MNazareth™ e corres-
ponds ac MP 4 do imovel "Saoc Feliz™, estando no ruma verdadei-
ra N. 8602 30 E. g8 23-3.444,77 m do quintu marco; «0 setimo mar-
co, de vinhatico, colocado sobre um banhado cnmprldn, do - lado
de sum oxtremidade oriental e sobre as divisorias das terras,

ﬂutrnra partancentes & Manoel de Barros Lima, estando no- rumo

Mo 0F2 52 35" W, & a E.lZE mstrog do sexto mﬂrcn g @ 6. 627 Jng

LOCALIZACAO

Fazenda Santa Célia localizada na Regiao da Nhecolandia, distante cerca de 160km
da Cidade de Rio Negro-MS e 270 km da Cidade de Corumba-MS., com acesso via
aérea (mais ou menos 1:20 horas de voo); via terrestre sé no periodo da seca.
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CARACTERISTICAS

Area com campos nativos, solo do tipo arenoso, topografia plana, com pequenas
vazantes na época das aguas, sujeita a alagamentos parciais (de 30 a 40 por cento
aproximadamente). Fazenda sem georreferenciamento, com 20 invernadas e
cercas limites em regular estado de conservacgao.

BENFEITORIAS

1. parte da d4rea, cerca de 2500 hectares de pasto plantado de “brachiaria
humidicola”, em péssima conservac¢ao, tomado pelo mato nativo e com muitas
ervas daninha (lixeira, canjiqueira), necessitando urgentemente ser gradeada;

2. uma casa de aproximadamente 100m2, feita de alvenaria, com telhas de zinco,
piso de arddsia, em péssimo estado de conservacgao;

3. uma casa de pedo de aproximadamente 40m2, com dois quartos e um banheiro,
de alvenaria, telhas de zinco, piso de cimento queimado, em péssimo estado de
conservagao;

4. vinte poc¢os com draga, sendo seis com ponteira, em péssimo estado de
conservagao;

5. um galpdao em em péssimo estado de conservacgao;

6. um curral, feito de madeira de cerne, para 1.000 reses, em péssimo estado de
conservagao;

METODO DE AVALIACAO

Método Comparativo — Aquele em que o valor do imdvel, ou de sua parte
constitutiva, é obtido através da comparacao de dados de mercado, relativos a
outros de caracteristicas similares.

Rigor técnico: expedito

AVALIACAO
Considerando o tamanho da area — Fazenda Santa Célia, avalio as terras e benfeitorias pelo valor
de uma vaca lisa. De acordo com o dltimo leildo rural — www.leiloloi.com.br — assim: RS 3.020,00 x

3.649,4.708ha = RS 11.021.402,00 (onze milhdes, vinte e um mil, quatrocentos e

dois reais).
MEDIAS
Sexo Descrigao Idade Peso Valor Kg/Vivo
F FEMEAS 08 A 10 MESES RS 1.340,00
F FEMEAS 10 A 12 MESES RS 1.510,00
F FEMEAS 12 A 15 MESES RS 1.870,00
F FEMEAS 18 A 24 MESES RS 2.050,00
F FEMEAS 24 A 30 MESES R$ 2.210,00
F FEMEAS VACAS RS 2.540,00
F FEMEAS VACAS LISAS RS 3.020,00
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3. FAZENDA FRONTEIRA

“Imovel matriculado sob n2 8.472, junto ao Cartdrio de Registro de Imdveis da 19
Circunscricdo de Corumbd/MS, denominado FAZENDA FRONTEIRA, com drea de
3.200 ha (trés mil e duzentos hectares).”

LIVRS N® 2 — REGISTRO GERAL - CARTORIO DO 1" OFICIO
REGISTRO DE IMOVEIS DA 1* CIRCUNSCRICACQ Proteocole n2l4. a48 ,fFls . 200vE

rmatriculs ficha .
Ba.0172 | | Bl | Corumba - us), 21 margo de 19B3

(imcvEL - "Uma parte de terras pastais e lavradias com 3,200ha. "
reg mil e duzentos hectares situsde neste municipio, tirado
das area maior do lote dennmlnadu Fronteira, com 68 seguintes B
1;m1tas. o Prigmeire, marco 8 o mesma do lote Bova Sorte, gue es
ta am Campo Limpo e sobre a divisoris do lote -Santa Cecilia; o
Sggundo, ng ponta de um cerrado g 2 3.03&m do primeiro so rumo
dg 18 17" Sudeste_dividindo com o lote Bos Sorte: o TEFEEiED,G
o mesmo dao lote Sao Clemente, =2 &.760m do segundo, =o-rumo det
gee 43' Sudoeste o OQuartie, na diviss das terras de Jayme de !

EarrUE g & 6.307,60m do targsziro ao rumo de 12 171 Nordezte; o
Guinto, 8 o mgsmn das terras de Jayme de Berros e & 5.065m do!

gquarto ao rumo de BAZ2 43' g o Seaxta, 8 G mesmo do lete Santa *
|Ceecilia & a 3.276mm do guihto 2o rtumo de 12 17' Sudoeste e 2 1
700m do primeirc ao rumo de BER 43' Morocegte.=0 refarido imovel
acha=se cadastracdo no Incra em maior porgzo, conforme Certifi-
cado de .Cadastro que me foi apresentado referente a0 exercicio
de 1982, mo guel consta:z Endigu .do imavel: 907 U30 002 127 dv-
de= ﬁraa total: l4.147%,8.=Area uwtilizada: 7. 092,E.=Area apro-*

veitgvel: 7.092, 8.=Mbd. Fiscal: 110,0.=N% mod. flEEElE- 64,48,==
Fragao minima de parcelamento: 25,0.=1TA no valor da Er$52 288
00 Foi pego no Bancp Financial Sfﬁ.,em 27 de getambroc ds 1782,
conforme autsntlca;aﬂ macanica numero 023", .

LOCALIZACAO

Fazenda Fronteira localizada na Regiao da Nhecolandia, distante cerca de 150km da
Cidade de Rio Negro-MS e 250 km da Cidade de Corumba-MS., com acesso via
aérea; via terrestre s6 no periodo da seca.

CARACTERISTICAS

Area com campos nativos, solo do tipo arenoso, topografia plana, com pequenas
vazantes na época das aguas, sujeita a alagamentos parciais (de 30 a 40 por cento
aproximadamente). Fazenda sem georreferenciamento, com 14 invernadas e
cercas limites em regular estado de conservacgao.
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BENFEITORIAS

1. parte da d4rea, cerca de 1500 hectares de pasto plantado de “brachiaria
humidicola”, em péssima conservac¢ao, tomado pelo mato nativo e com muitas
ervas daninha (lixeira, canjiqueira), necessitando urgentemente ser gradeada;

2. uma casa sede, em regular estado de conservacgao;

3. uma casa de pedao, em regular estado de conservacgao;

4. 10 pogos com draga, sendo dois com ponteira, em péssimo estado de
conservagao;

5. um galpdao em péssimo estado de conservacgao;

6. um curral, feito de madeira de cerne, em péssimo estado de conservacao;

METODO DE AVALIACAO

Método Comparativo — Aquele em que o valor do imdvel, ou de sua parte
constitutiva, é obtido através da comparacao de dados de mercado, relativos a
outros de caracteristicas similares.

Rigor técnico: expedito

AVALIACAO

Considerando o tamanho da area — Fazenda Fronteira, avalio as terras e benfeitorias pelo valor de
uma vaca lisa. De acordo com o ultimo leildo rural — www.leiloloi.com.br — assim: RS 3.020,00 x

3.200ha = RS 9.664.000,00 (nove milhdes, seiscentos e sessenta e quatro mil
reais).

MEDIAS
Sexo Descrigao Idade Peso Valor Kg/Vivo
F FEMEAS 08 A 10 MESES RS 1.340,00
F FEMEAS 10 A 12 MESES RS 1.510,00
F FEMEAS 12 A 15 MESES RS 1.870,00
F FEMEAS 18 A 24 MESES RS 2.050,00
F FEMEAS 24 A 30 MESES R$ 2.210,00
F FEMEAS VACAS RS 2.540,00
F FEMEAS VACAS LISAS RS 3.020,00
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RESUMO DAS AVALIAGOES

ITEM FAZENDA HECTARES VALOR TOTAL
1 FRONTEIRINHA 400 2.625,00 1.050,000,00
2 SANTA CELIA 3.649,4.708 3.020,00 11.021.402,00
3 FRONTEIRA 3.200 3.020,00 9.664.000,00
TOTAL 21.735.402,00

TOTAL DAS AVALIACOES R$ 21.735.402,00 (VINTE E UM MILHOES,
SETECENTOS E TRINTA E CINCO MIL, QUATROCENTOS E DOIS REAIS).

JUSTIFICATIVA

Justifico a diferenca de preco das Fazendas Fronteira e Santa Célia para a
Fazenda Fronteirinha; esta é pequena para producao de animais — 400 hectares.
Considerando que na regido da Nhecolancia, a depender da época, sdao necessarios
trés hetares para uma cabega, tirando a construgao sobraria pouco espago, ou
eja, no maximo a criacao de 100 cabecas, inviabilizando a atividade, enquanto
aquelas, por ter uma quantidade maior de pasto, suportaria mais de mil reses,
tornando viavel a atividade pecuaria.

No geral, fazendas como as avaliadas, no estado em que se encontram, com
muitas ervas daninhas, necessitando de recuperacao de pasto, conserto de cercas,
etc., o preco da terra varia em torno de uma vaca lisa. Todavia, bem estruturadas,
pasto formado, cercas em bom estado de conservacgao, com pogos semi
artesianos, pilhetas, o preco varia de duas e trés vacas lisas.

E, para constar, lavrei o presente auto.
Corumba-MS., 20 de marco de 2.022.

Alessandra Correa da Silva de Figueiredo
Analista Judiciario
FONTES:

Pauta Tributaria do Estado de Mato Grosso do Sul;

Internet — sites citados, Sindicato Rural de Corumb3;

Servigo registro do 1° Oficio de Corumba/MS, agrimensores e fazendeiros da regido.
Prefeitura Municipal de Corumba-MS — pauta fiscal

Agrimensor Miguel Mansur Bunlai, fone: 67 99962-0102
www.corumbaimoveis.com

www.fazendaspantanal.com.br/fazendas

www.infoimoveis.com.br

www.ciadamorada.com.br

www.imoveis.trovit.com.br
www.zapimoveis.com.br/venda/fazendas-sitios-chacaras/ms+corumba/
www.imovelweb.com.br/rurais-fazenda-venda-corumba-ms.html
www.boomrural.com.br/propriedades/fernandes-imoveis/fazenda-rural-a-venda-em-corumba-ms
http://chapolinimoveis.com.br/fazenda-para-venda-em-corumba-ms/

Proprietdrios de terras na regido da Nhecolandia
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. LEILAO LEILOBOI
e 2022 i

| sab - 13h

| FAZENDA |
RO RRRDI NOVO |

HORIZU £

AgroBrasilTV
Cultivar a terra & servir a Patria

26 de FEVEREIRO - 13Hra

t LANCE RURAL

103° LEILAD LEILOBOI FAZENDA NOVO HORIZONTE (CORTE)

O KIAOR £ EBLAD DE GADG OTHAERCIAL DO FANTARAL S1LAATOGROGSENGE
GEMPEE MO LT R0 SARALE [0 WS

IRFORBAITE G dR T AR 5060 G L BI5k
TRAHSRISZAD ASROERASITY (MET LAkl I S2T)w SITE wisrid il hisd i
COTRTE MATAE: A FASTA: SEMY 10F1F50F B/ 05T DFeT W

Local- FAZEMDA MOVG HIBIFONTE - CURVA DO LEGUE - CORBMIL TS

MEDIAS

Sex0 Descricao Idade Peso Walor Kig/Wivo
F FEMEAS 08 A 10 MESES RS 134000
F FEMEAS 10 A 12 MESES RS 1.510,00
F FEMEAS 12 A 15 MESES RE 187000
F FEMEAS 18 A 24 MESES RS 2.050,00
F FEMEAS 24 A 30 MESES RS 221000
F FEMEAS WACAS RS 2.540,00
F FEMEAS VALAS LISAS RS 302000
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'7"'3-"?2': Poder Judiciério do Estado de Mato Grosso do Sul
Comarca de Corumba

32Vara Civel

| CERTIDAO —AVALIAGCAO POSITIVA

Autos: 0004224-15.2021.8.12.0008

Classe: Carta Precatoria Civel - Intimacgéo

Autor: Banco Bradesco S/A

Executado: Fernando Dias de Andrade e outro

Oficial de Justica: Alessandra Correa da Silva de Figueiredo (11567)
Mandado n° 008.2022/003569-0

Certifico que diligenciei, conforme abaixo descrito, e ali AVALIEI os
bens descritos no mandado, conforme laudo em anexo. Dou fé.

Corumba-MS, 25 de marco de 2022.

Alessandra Correa da Silva de Figueiredo (11567)
Analista Judiciario
(assinado por certificacdo digital)

Situacdo: Cumprido - Ato positivo
Atos, diligéncias e quilometragem:
Ato: Avaliacdo
Resultado: Positivo - Direto/Pessoal
Pessoa: Maria Augusta Figueiredo de Andrade
Diligéncia
13/03/2022 as 10:00 - local: Fazenda Santa Célia, regido da Nhecolandia, Corumb&MS
(distancia 0 km)

Modelo 502745 -M 10201 -
Endereco: Rua 21 de Setembro, 1633, Fax: (67) 3907-5892, Aeroporto - CEP 79320-110, Fone: (67)
3907-5740, CorumbaMS - E-mail: cor-3vciv@tjms.jus.br
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a do original assinado digitalmente por alessandra correa da silva de figueiredo. Liberado nos autos digitais por Jonilce Ferreira da Costa, em 28/03/2022 as
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