Estado de Mato Grosso do Sul

Poder Judiciario
Ponta Pora
22 Vara Civel

EDITAL DE LEILAO/PRACA

EDITAL DE I° E 2° LEILAO DE BEM(NS) IMOVEL(IS) e de intimacdo do(a)(s) executado(a)(s): Nabor Both,
inscrito(a) no CPF/MF n° 148.295.681-00; com endere¢o na Avenida Presidente Vargas, n® 950, bairro Centro, CEP
79.904-644, Ponta Pord/MS; credor(es) hipotecario(s), Banco Bradesco S/A, Agéncia Dourados/MS, inscrito(a) no
CNPJ/MF n° 60.746.948/001-12 e demais interessados.

Dr(*). Sabrina Rocha Margarido Jodo, Juiz(a) de Direito do(a) 2* Vara Civel da Comarca de Ponta Pora, Estado de
Mato Grosso do Sul, FAZ SABER a todos que o presente edital virem ou dele conhecimento tiverem, expedido nos
autos de A¢do de Cumprimento de Sentenga n® 0801000-42.2017.8.12.0019, movido por Alfredo Ferreira Advogados e
Associados contra Nabor Both, em tramite perante este Juizo e Cartorio, que com fulcro no artigo 880 e seguintes do
Codigo de Processo Civil/2015, e regulamentado pelo Provimento n°® 375, de 23 de agosto de 2016, do CSM/TIMS,
por intermédio do portal: www.ibecleiloes.com.br, gestora de leildes on-line, o leiloeiro publico oficial nomeado
pelo(a) Meritissimo(a) Juiz(a) de Direito desta Vara, registrado sob a matricula n® 76 | JUCEMS; leva a publico pregio
de venda e arrematag@o na modalidade de leilao somente eletronico (art. 1° do Provimento CSM/TIMS n° 375/2016) o
bem(ns) imovel(is) abaixo descrito(s), conforme condi¢des de venda constantes do presente edital.

DATAS DO LEILAO: No 1° Leildo com inicio no dia 10/11/2025 as 14:00 horas (horario local) ¢

término no dia 17/11/2025, as 14:00 horas (hOl‘él‘iO local), entregar-se-a o(s) bem(ns) a quem mais der
valor igual ou superior ao da avaliagdo. Caso os lances ofertados ndo atinjam o valor da avaliagdo do(s) bem(ns) no 1°

Leildo, o 2° Leildo seguir-se-a sem interrupgio, e término no dia 02/12/2025, as 14:00 horas (hOl‘flI‘iO

local), ocasido em que o(s) bem(ns) sera(ao) entregue(s) a quem mais der, ndo sendo aceito lance inferior a 60%
(sessenta por cento) do valor de avalia¢do judicial; considerado vil, conforme art. §91 do CPC.

VALOR DO DEBITO DA EXECUCAO: R$ 12.727.639,99 (doze milhdes e setecentos e vinte e sete mil e seiscentos
e trinta e nove reais e noventa ¢ nove centavos), atualizado até 01/05/2025, conforme calculo a fl. 907 dos autos.

RELACAO DO(S) IMOVEL(IS):

DESCRICAO DO(S) BEM(NS): 01 (um) imével rural registrado sob a matricula imobiliaria de n° 67.008 (matriculas
anteriores n° 2.254 e 2.326), do Cartdrio de Registro de Iméveis da Comarca de Ponta Porda/MS, denominado
“Fazenda Monte Sido”, com area total de 188,5842 ha (cento e oitenta e oito hectares, cinquenta e oito ares e
quarenta e dois centiares), situado na zona rural de Ponta Pord/MS, com as seguintes medidas e confrontagdes
descritos na matricula imobiliaria. O imdvel rural encontra-se situado na cidade de Ponta Pord/MS, distante cerca de
15 km, com acesso pela Rodovia MS-380, conhecida como estrada da Usina Velha Sdo Jodo, entrada a esquerda da
via por mais 04 km, depois da propriedade rural Fazenda Sdo Maximo. Tratam-se de terras agricolas, solo trabalhado,
com curvas de niveis, preparado para o cultivo de lavouras (soja, milho, trigo, aveia, etc.), 90% (noventa por cento)
da édrea rural estd sendo utilizada para o cultivo anual de lavouras perenes. Imével rural estd localizado nas
proximidades do anel viario da cidade de Ponta Pora/MS e das Cooperativas Agricolas LAR e COAMO.

LOCALIZACAO DO(S) BEM(NS) E FIEL DEPOSITARIO: H4 nomeagdo de fiel depositario a fl. 834; o Sr. Lucas
Mota Lorenz, inscrito(a) na OAB/MS sob o n° 13.910.

VALOR DE AVALIACAO: R$ 16.972.578,00 (dezesseis milhdes, novecentos e setenta e dois mil e quinhentos e
setenta e oito reais), valor por hectare: R$ 90.000,00 (noventa mil reais), conforme Auto de Avaliagdo Judicial as fls.
856/857, datado de 31 de julho de 2024.
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DEBITOS: Constam os seguintes débitos sobre o imével rural supra descrito: ITR - Imposto Territorial Rural: Ha
débitos relativos aos Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido, conforme certiddo de débitos, emitida em
23/09/2025 pela Delegacia da RFB em Ponta Pora/MS. Ha omissdo de DIAC. Imdvel rural cadastrado nos sistemas de
dados da RFB em nome de José Esteves de Freitas Neto, inscrito no CPF/ MF sob o n® 958.061.728-72, situado em
Ponta Pora/MS, com area total de 595,7 has, denominado "Fazenda Sdo Maximo II", cadastrado sob o NIRF n°
2.334.315-0; INCRA - Instituto Nacional de Colonizagdo e Reforma Agraria: Nao ha débitos, conforme Certificado de
Cadastro de Imoével Rural - CCIR n° 913.154.022.438-2, referente ao ano/exercicio de 2025, emitida 23/09/2025;
IBAMA - Instituto Brasileiro do Meio Ambiente e dos Recursos Naturais Renovaveis: Nao ha débitos em nome de José
Esteves de Freitas Neto, conforme CND n°® 50896758 e em nome de Nabor Both, conforme a CND

n°® 50897821, emitidas em 23/09/2025, disponivel no portal: www.ibama.gov.br.

ONUS: Constam os seguintes dnus na matricula imobiliaria de n° 67.008 do Cartério de Registro de Iméveis Comarca de
Ponta Pord/MS:

1-R.39/2254 - Protocolo n° 115.706, de 01/07/2004 - HIPOTECA - pela Cédula Rural Hipotecaria de 1° Grau n°
2004/05078, de 28/06/2004, em favor de Banco Bradesco S/A, inscrito no CNPJ/MF sob o n°® 60.746.948/0001-12;

2-R.42/2254 - Protocolo n° 160.333, de 25/03/2011 - PENHORA - extraida dos autos n° 019.08.000219-4, em tramite na
3% Vara Civel da Comarca de Ponta Pord/MS, movido por Nabor Noth contra José Esteves de Freitas Neto. Valor da agdo:
R$ 7.777.800,00 (sete milhdes e setecentos e setenta e sete mil e oitocentos reais);

3-R. 44/2254 - Protocolo n° 190.858, de 27/08/2014 - PENHORA - extraida dos autos de n°
0600276-66.2010.8.12.0019, em tramite na 3* Vara Civel da Comarca de Ponta Pord/MS, movido por Banco CNH
Capital S/A contra José Esteves de Freitas Neto. Valor da agdo: R$ 103.787.28 (cento e trés mil setecentos ¢ oitenta e sete
reais e vinte e oito centavos);

4-R. AV-47/2254 ¢ AV-41/2326 - fica averbado o Contrato de Parceria Agricola ente José Esteves de Freitas Neto e
Oswaldo Esteves Freitas Filho, datado de 11/03/2010, por 10 anos.

5-R. AV-47/2254 e AV-41/2326 - fica averbado o Instrumento Particular de Cessdo e Transferéncia de Direitos sob o
Contrato de Parceria Agricola, onde o cedente Oswaldo Esteves Freitas Filho cede e transfere aos cessiondrios Nilson
Brongnoli, Ademio Antonio Frasson, Jairo Batista Oliveira e Francielo Brongnoli., datado de 11/03/2010, por 10 anos.

6-R. R47/2254 ¢ AV-481/2254 e AV-43/2326 - fica averbado o Instrumento Particular de Aditivo ao Contrato de Parceria
Agricola, passando o prazo de duragdo para 17 anos, com inicio em 20/03/2010 e findo em 30/08/2027.

7-Av. 51/2254 - Protocolo n°® 226.235, de 28/01/2020 - AVERBACAO DE ACAO - Para constar que foi distribuida
para a 2* Vara Civel a acao de liquidacdo por arbitramento, autos n° 0801000-42.2017.8.12.0019, movido por Alfredo
Ferreira Advogados Associados contra Nabor Both. Valor da agdo: R$ 100.000,00 (cem mil reais);

8-R. 52/2254 - Protocolo n°® 246.077, de 12/05/2023 - PENHORA - extraida dos autos n° 0801000-42-2017.8.12.0019,
em tramite na 2* Vara Civel da Comarca de Ponta Pora/MS, movido por Alfredo Ferreira Advogados Associados contra
Nabor Both. Valor da agdo: R$ 9.321.306,52 (nove milhdes e trezentos e vinte e um mil e trezentos e seis reais e
cinquenta e dois centavos);

-R. 03/67.008 - Protocolo n® 254.234, de 20/08/2024- PENHORA - extraida dos autos n° 0801000-42.2017.8.12.0019,
em tramite na 2* Vara Civel da Comarca de Ponta Pora/MS, movido por Alfredo Ferreira Advogados Associados contra
Nabor Both. Valor da agdo: R$ 11.279.543,79 (onze milhdes e duzentos e setenta e nove reais e quinhentos e quarenta
e trés reais e setenta e nove centavos).

-AV. 04/67.008 - Protocolo n°® 256.498, de 12/12/2024- PENHOR RURAL - Para constar a existéncia de penhor rural
sob n°® 85.664, nos termos da Cédula de Produto Rural com Liquidagdo Financeira n® 219284/2024, firmada na cidade
Ponta Pord/MS, na data de 08/08/2024, tendo como Emitente: Nabor Both e Credora: Cooperativa Agroindustrial Lar-
Unidade de Ponta Pord/MS, para garantia da divida no valor de RS 1.487.705,00 (um milhdo, quatrocentos e oitenta e
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sete mil, setecentos ¢ cinco reais), PENHOR CEDULAR DE 1* GRAU.

ACOES CIVEIS EM NOME DO(S) EXECUTADO(S): Ha nos autos a fl. 910, certiddo do cartério distribuidor de
feitos em nome de Nabor Both, inscrito(a) no CPF/MF n°® 148.295.681-00, a seguir descrita: Comarca de Ponta
Pora/MS: 2* Vara Civel: Processo n° 0801000-42.2017.8.12.0019; 3* Vara Civel: Processo n°
0802396-25.2015.8.12.0019.

CONDICOES DE VENDA

1. DA ARREMATACAO LIVRE DE ONUS: Os créditos tributarios relativos a impostos cujo fato gerador seja a
propriedade, o dominio util ou a posse, ¢ bem assim os relativos a taxas pela prestagdo de servicos referentes a tais
bens, ou a contribui¢des de melhoria, sub-rogam-se sobre o respectivo prego, por eles ndo respondendo o adquirente
(art. 130, paragrafo tnico, CTN);

2. DO PAGAMENTO PARCELADO: O(s) interessado(s) em adquirir(em) o bem imével penhorado em prestagdes,
podera(ao) apresentar por escrito até o inicio do 1° leildo, proposta de aquisi¢do por valor ndo inferior ao da avaliagdo
judicial, ou até o inicio do 2° leildo, proposta de aquisi¢do do bem imdvel por valor que no seja considerado vil. Em
qualquer hipdtese, sera necessario o pagamento de no minimo 25% (vinte e cinco por cento) do valor do lance a vista,
podendo o restante ser parcelado em até 30 (trinta) meses, desde que garantido por meio de hipoteca do proprio bem,
quando se tratar de imoveis. A proposta de pagamento do lance a vista sempre prevalecera sobre as propostas de
pagamento parcelado, conforme art. 895 do CPC;

3. DO(S) BEM(NS) O bem imovel sera alienado no estado de conservagdo em que se encontra, sem garantia,
constituindo 6nus do interessado verificar suas condi¢des, antes das datas designadas para a alienagdo judicial
eletronica (art. 18 do Prov. n® 375/2016 - CSM/TIMS);

4. DOS DEPOSITOS: O valor do bem arrematado, devera ser depositado no prazo de 24 (vinte ¢ quatro) horas do
término do leildo, mediante guia de deposito judicial na Caixa Economica Federal enviada pela I.B.E.C.I | Instituto
Brasileiro de Estudos Cientificos Ltda., bem como a comissao de 5,00% (cinco por cento) via boleto na rede bancaria,
ou transferéncia eletronica, via TED, na conta corrente da Gestora de Leildo Eletronico: I.B.E.C.I | Instituto Brasileiro
de Estudos Cientificos Ltda., portadora da CNPJ/MF n° 23.169.838/0001-09, Banco Bradesco, Agéncia n® 5247, Conta
Corrente n° 0122802-1, Codigo do Banco: 237;

5. DA TRANSFERENCIA DO BEM E DA IMISSAO DA POSSE: A arrematagdo sera considerada perfeita, acabada e
irretratavel tdo logo assinado o auto pelo juiz, pelo arrematante e pelo leiloeiro publico oficial, observadas as
disposi¢des do art. 903 do Cddigo de Processo Civil (enunciado do art. 30 do Prov. n® 375/2016 CSM/TJMS); O
arrematante somente sera imitido na posse do bem imodvel apds a expedigdo da Carta de Arrematagdo. Para a expedicao
da Carta de Arrematagdo ¢ 6nus do arrematante a prévia comprovacdo de pagamento do ITBI e dos direitos a ele
relativos, em razao do disposto no art. 35, I, do CTN e art. 901, § 2°, do CPC;

6. DO CADASTRO DOS INTERESSADOS: Para a participacdo no leildo eletrénico os interessados deverdo realizar
cadastro prévio no prazo de até 24 h (vinte e quatro) horas de antecedéncia ao leildo, conforme instrugdes contidas no
seguinte portal: www.ibecleiloes.com.br; O cadastramento sera gratuito e é requisito indispensavel para a participacao
na alienagdo judicial eletronica, responsabilizando-se o usuario, civil e criminalmente pelas informagdes prestadas, bem
como implicar na aceitacdo integral das regras deste edital; Podem oferecer lances quem estiver na livre administracdo
de seus bens, com exceg¢do das pessoas elencadas nos incisos do art. 890 do CPC (art. 13 e art. 14 do Prov. n® 375/2016
CSM/TIMS);

7. DOS LANCES: Os lances deverdo ser oferecidos diretamente no sistema do leiloeiro ptblico oficial, imediatamente
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divulgados on-line, viabilizando a preservagao do tempo real das ofertas, ndo admitido sistema no qual os lances sejam
realizados por qualquer forma de intervengdo humana na coleta e no registro dos lances; para haver o encerramento do
leildo, este devera permanecer por 03 (trés) minutos sem receber outra oferta. Sobrevindo lance nos 03 (trés) minutos
antecedentes ao termo final da alienacdo judicial exclusivamente eletronica, o horario de fechamento do pregdo sera
prorrogado em 03 (trés) minutos para que todos os usuarios interessados tenham oportunidade de ofertar novos lances.
(arts. 24 e 27 do Prov. n° 375/2016 - CSM/TIMS);

8. DAS PENALIDADES: Nao efetuados os depositos, serdo comunicados os lances imediatamente anteriores, para que
sejam submetidos a aprecia¢do do juiz, na forma do art. 895, § 4° ¢ 5°, do art. 896, § 2°, art. 897 e art. 898 do CPC, sem
prejuizo da invalidagdo de que trata o art. 903 do CPC; O arrematante que injustificadamente deixar de efetuar os
depositos, se assim o declarar o juiz do processo, tera seu nome inscrito no Cadastro de Arrematantes Remissos do
Poder Judiciario de Mato Grosso do Sul e ndo podera mais participar das alienagdes judiciais eletronicas no PJIMS pelo
periodo de 01 (um) ano, podendo, ainda, ser responsabilizado por tentativa de fraude a leildo publico (artigos 335 e 358
do Codigo Penal) e, também, por possiveis prejuizos financeiros a qualquer das partes envolvidas no leildo, ai incluida
a comissdo do leiloeiro publico oficial (art. 23 da LEF). (conforme o art. 31 e art. 32 do Prov. n® 375/2016 -
CSM/TIMS);

9. DA DESISTENCIA DA ARREMATACAO: Conforme art. 903 do CPC o arrematante podera desistir da
arrematagdo, sendo-lhe imediatamente devolvido o depdsito que tiver feito: se provar, nos 10 (dez) dias seguintes, a
existéncia de Onus real ou gravame ndo mencionado no edital; se, antes de expedida a Carta de Arrematagdo ou a ordem
de entrega, o executado alegar alguma das situa¢des previstas no § 1o; uma vez citado para responder a acdo autdbnoma
de que trata o § 40, desde que apresente a desisténcia no prazo de que dispde para responder a essa agdo. Considera-se
ato atentatorio a dignidade da justica a suscitagdo infundada de vicio com o objetivo de ensejar a desisténcia do
arrematante, devendo o suscitante ser condenado, sem prejuizo da responsabilidade por perdas e danos, ao pagamento
de multa, a ser fixada pelo juiz e devida ao exequente, em montante ndo superior a 20% (vinte por cento) do valor
atualizado do bem;

10. DA ARREMATACAO PELO CREDITO: Se o exequente arrematar os bens e for o tnico credor, ndo estara
obrigado a exibir o preco, mas, se o valor dos bens exceder ao seu crédito, depositara, dentro de 03 (trés) dias, a
diferenga, sob pena de tornar-se sem efeito a arrematacdo, e, nesse caso, realizar-se-a novo leildo, a custa do exequente
(art. 892, § 1° do CPC);

11. DO ACORDO E DA REMISSAO: Na hipétese de qualquer tipo de acordo homologado ou remigdo apods a
publicagdo do edital de leildo, sera devida pelo(s) executado(s), ao Leiloeiro Oficial, a comissao de 5,00% (cinco por
cento) do valor da avaliagdo judicial, ou débito/acordo, o que for menor, conforme enunciado do § 3° do art. 10 do
Provimento n® 379/2016 CSM/TIMS;

12. DA COMISSAO: A comissio devida ao leiloeiro piiblico oficial pelo arrematante serd no percentual de 5,00%
(cinco por cento) sobre o valor da arrematagdo. Além da comissdo, fara jus o leiloeiro publico oficial ao ressarcimento
das despesas com a remogdo, guarda e conservagao dos bens, desde que documentalmente comprovadas, na forma da
lei, a cargo do executado (art. 10 do Prov. n® 375/2016 - CSM/TJMS); Se houver desisténcia ou arrependimento do
arrematante do bem arrematado, a comissdo sera devida da mesma forma; Nao serd devida a comissdo ao leiloeiro
publico oficial na hipétese da desisténcia, que trata o art. 775 do Codigo de Processo Civil, de anulagdo da arrematagao
ou de resultado negativo da hasta ptblica (art. 10, § 1° do Prov. n® 375/2016 - CSM/TIMS); Na concessdo de isengao
apos a publicacdo do edital, a comissdo sera paga pela parte executada; se a concessdo de isen¢do for anterior a
publicacdo do edital de leildo, a comissdo ficara a cargo do exequente, se este ndo efetivou a comunicagdo
anteriormente a publicag@o do edital; A partir da abertura da coleta de lances para o 1° pregdo, se o exequente adjudicar
0 bem penhorado, ficara responsavel pelo pagamento da comissdo em percentual de 5,00% (cinco por cento) sobre o
valor da avaliag@o judicial do bem, devida ao leiloeiro publico oficial;

13. DA PREFERENCIA AQUISITVA: Tratando-se de penhora de bem indivisivel, o equivalente & quota-parte do
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coproprietario ou do conjuge alheio & execugdo recaira sobre o produto da alienagio do bem. § 1° E reservada ao
coproprietario ou ao conjuge ndo executado a preferéncia na arrematagdo do bem em igualdade de condig¢des (art.
843 do CPC).

14. DOS ESCLARECIMENTOS: No escritorio sito a Rua General Odorico Quadros, n°® 37, 2° Piso, Jardim dos
Estados, CEP 79.020-260, em Campo Grande/MS, ou pelos fones: (67) 3304-8340, (67) 3051-0350; e-mail:
contato@ibecleiloes.com.br e site: www.ibecleiloes.com.br.

Caso o(s) executado(s) ndo possua(m) advogado constituido nos autos para intimagdo mediante publicagao no Diario
de Justiga, e ndo seja(m) encontrado(s) o(s) para intimagao pessoal (art. 889 do CPC), fica(m) o(s) mesmo(s) ciente(s)
da realizagdo do leilao por meio do presente; e para que chegue ao conhecimento dos executados, terceiros e todos os
demais interessados, 0 mesmo sera publicado na forma da lei e afixado na sede deste Juizo. Ponta Pord/MS, 24 de
setembro de 2025.

assinado digitalmente
Dr(*). Sabrina Rocha Margarido Joao
Juiz(a) de Direito
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| INFORMACAO DO SISTEMA

Autos: 0801000-42.2017.8.12.0019

Ac¢ao: Cumprimento de senten¢a - Sucumbenciais
Exequente:Alfredo Ferreira Advogados Associados
Executado: Nabor Both

Informa-se que, em 25/09/2025, o edital retro foi afixado no
Mural Eletronico, disponivel no Portal do TIMS com o nome Mural Eletronico,
podendo ser acessado a partir da Aba Servigos > Mural Eletronico."

Ponta Pora, 25 de setembro de 2025.

Sabrina Rocha Margarido Jodo

Juiza de Direito
(assinado por certificag¢do digital)

Modelo 504872 -M388 -
Endereco: Rua:Baltazar Saldanha, n° 1.817, Fax: (067) 3431-1560, Jardim Ipanema - CEP 79904-202,
Fone: (67) 3431-2441, Ponta Pora-MS - E-mail: ppr-2vciv@tjms.jus.br

fls. 962

do original, assinado digitalmente por TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO MATO GROSSO DO SUL, liberado nos autos em 25/09/2025 as 23:39 .
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Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tims.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0801000-42.2017.8.12.0019 e codigo RX2RBAmNh.



